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Kontantpris: 5.250.000

Ejerudgift/md.: 3.611 Dato: 25.02.2020

Beskrivelse:

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Thouber
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Herskabelig og totalmoderniseret lejlighed pa Frederiksberg

Denne leekre, hgjloftede og fuldkommen renoverede lejlighed er blevet sat i stand efter alle kunstens regler i bedste Bo-Bedre stil. Den forekommer endnu starre end sine 105 m2, hvilket skyldes den konsekvente og
gennemfgre planlgsning, der er tilendebragt i 2020. Den oprindelige rumfordeling er lavet helt om, s& man nu kan tage en bolig i brug som de ferste ejere og se frem til et fantastisk dejligt kakkenalrum med over tre
meter til loftet, haje paneler, stuk og flotte plankegulve i massiv eg fra Dinesen m.v.

Kvaliteten i materialevalgene fremgar tydeligt over alt. | bliver de ferste, der skal indvie bade det nye, dejlige badevaerelse og det indbydende kgkken. Og teenk pa, hvilken forngjelse det bliver at indrette disse dejlige
rum, uanset om man svaerger til danske mgbelklassikere eller mere moderne, minimalistiske; selv genbrugsfund vil tage sig vidunderligt ud her i disse omgivelser. Det samme geelder belysningen, hvor opholdsrummet
kan baere bade en klassisk lysekrone og en avantgardistisk ditto. Man far tre reguleere veerelser pa stribe, sa boligen appellerer lige godt til en yngre barnefamilie som det voksne par, der gnsker mindre plads, men
dregmmer om at blive i omradet med den velkendte frederiksbergske sjael. Her kan man koncentrere sig om at bo og leve uden at skulle spekulere pa vedligeholdelse i mange ar og samtidig nyde den charme, som er
typisk for en ejendom fra 1900.

Ejerforeningen drives professionelt. Det ses bade i pasningen af udearealet med hyggelige havemeabler og nydelig beplantning. Og det maerkes pa gkonomien, hvor de manedlige ejerudgifter ligger pa et attraktivt og
usaedvanligt lavt niveau i forhold til det, man typisk praesenteres for, hvilket afspejler en meget veldrevet ejerforening.

Boligen er beliggende taet p& mange af Frederiksbergs mange forretninger, restauranter og kulturtilbud, ligesom indkab, institutioner og skole ligger i gdafstand. Man kommer ogsa til at bo ganske taet pa den historiske

Kedelhal, der oprindeligt var et elveerk, men er ombygget til et moderne mekka for sport og kultur med to haller, madefaciliteter og caféomrade. Flere af landets ferende uddannelsesinstitutioner, bl.a. CBS, befinder sig i
neeromradet, ligesom Frederiksberg Hospital ligger i gaafstand. Et dejligt smarhul for storbymennesker, der ogsa saetter pris pa at have en rolig hiemmebase.
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Adresse: Nyelandsvej 77A, mezz. th., 2000 Frederiksberg
Kontantpris: 5.250.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse.
Ifglge: BBR-ejermeddelelse.
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 10 fd Frederiksberg
BFE-nr.: 174075
Ejerl.nr.: 6
Zonestatus: Byzone.
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg.
Vej: Offentlig ve;j.
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg.
Varmeinstallation: Fjernvarme.
Opfert/ombygget ar: 1900
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2018
Offentlig ejendomsveerdi: 1.950.000 kr.
Heraf grundveerdi: 347.200 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.365.000 kr.

Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Sagsnr.: CT19015
Ejerudgift/md.: 3.611

Arealer

Tinglyst areal: 0 m?
heraf boligareal: 0 m2
heraf andre arealer. 0 m2
BBR-boligareal: 105 m2
Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 100/1200
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 41.000 kr.

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De i lejligheden veerende harde hvidevarer.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitut nr. 1 - lyst den 05.02.1892: Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.

Servitut nr. 2 - lyst den 29.08.1929: Dok. om benyttelse af kaelderrum.

Servitut nr. 3 - lyst den 22.03.1961: Dok. om nedrivning af garage, benyttelse m.v.
Servitut nr. 4 - lyst den 01.06.1961: Dok. om byggelinier m.v.

Servitut nr. 5 - lyst den 26.11.1965: Byplanvedteegt.

Servitut nr. 6 - lyst den 06.02.1991: Dok. om fjernvarme m.v.

Servitut nr. 7 - lyst den 07.03.2008: Vedtaegter for E/F Nyelandsvej 77 og 77A.

Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet. Matriklen er ikke
kortlagt som forurenet eller muligt forurenet. Region Hovedstaden eller tidligere
myndigheder har vurderet, at der ikke er grundlag for en kortleegning pa baggrund af de
oplysninger, der findes om matriklen.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Brugsret til keelderrum og feelles vaskeri, feelles tgrrerum, faelles cykelkeelder, faelles
veerksted og feelles gardhave.
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Sagsnr.: CT19015
Ejerudgift/md.: 3.611

Adresse: Nyelandsvej 77A, mezz. th., 2000 Frederiksberg
Kontantpris: 5.250.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Jf. forsikringspolice.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.880 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen.

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Oplysninger vedrgrende varmeudagift til selger seneste arsforbrug stammer fra aktuelt acontobelgb til
ejerforeningen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 19.05.2011 med energiklassifikation: D.
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendomme omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Kgber gores saerligt opmaerksom pa, at der i 2018 er tradt en ny
ejendomsvurderingslov i kraft, der betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og
grundveerdi, der offentligggres i 2020, vil blive beregnet ud fra sendrede principper.
Oplysningerne i denne salgsopstilling - herunder szerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat - har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og
tilherende skatteloftsvaerdier. Disse forhold kan have indflydelse pa kabers fremtidige
skattebetaling, hvorfor keber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Kgaber er tillige gjort saerligt opmaerksom pa regeringens forslag om udskydelse af de
nye boligskatteregler fra 2021 til 2024. Kgber kan lzese mere om den forventede
aendring af boligskattereglerne pa:
https://www.skm.dk/aktuelt/nyheder/2019/oktober/10-centrale-spoergsmaal-og-svar-o
m-udskydelsen-af-de-nye-boligskatteregler

Der gares opmaerksom pa, at der i ejerforeningen aftales en arlig arbejdsweekend
som arbejdsforpligtelse.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 7.066 | Kontantpris/udbetaling 5.250.000
Ejendomsveaerdiskat 13.650 | Tinglysningsafgift af skadet 33.250
Ejerforening 22.512 5.283.250
Skadedyrsbekaempelse 100 lalt U
Ejerudgift i alt 1 &r 43.328

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 265.000 Brutto ekskl. ejerudgift 21.117 md./ 253.403 ar Netto ekskl. ejerudgift 18.776 md./ 225.317 ar v/23,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 25.02.2020

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 2.8 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Nyelandsvej 77A, mezz. th., 2000 Frederiksberg

Kontantpris: 5.250.000

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages péa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype

Version 2.8 E/SO

Restgeeld Obl.restgeeld

EJENDOMSMAGLER CAMILLA THOUBER APS
(+45) 2222 4455

Sagsnr.: CT19015
Ejerudgift/md.: 3.611

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

Kontant- Valuta
vaerdi

Rente

1. 8rs | Rest-  AoOP
Kont./palyd.

ydelse Igbetid

CAMILLA THOUBER

AMALIEGADE 6, DK-1256 K@BENHAVN K
CT@CAMILLATHOUBER.DK = WWW.CAMILLATHOUBER.DK

Dato: 25.02.2020

Saldo fra-
dragskonto

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Garanti-
stillelse

Kontant
regulering
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