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Adresse: @sterbrogade 198, 3. th., 2100 Kgbenhavn @

Sagsnr.: CT19002
Kontantpris: 4.000.000

Ejerudgift/md.: 5.157 Dato: 23.01.2020

Beskrivelse:

Handveerkertilbud pa Jsterbro.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Thouber
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Adresse: @sterbrogade 198, 3. th., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: 4.000.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse.
Ifglge: BBR-ejermeddelelse.
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 5628 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.:

Ejerl.nr.: 117
Zonestatus: Byzone.
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg.
Vej: Offentlig ve;j.
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg.
Varmeinstallation: Fjernvarme.
Opfert/ombygget ar: 1938
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2018
Offentlig ejendomsveerdi: 2.250.000 kr.
Heraf grundveerdi: 234.400 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.627.500 kr.

Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Sagsnr.: CT19002
Ejerudgift/md.: 5.157

Arealer

Tinglyst areal: 0 m?
heraf boligareal: 0 m2
heraf andre arealer. 0 m2
BBR-boligareal: 115 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter: Administrativt

Tinglyst fordelingstal: 105/16126
Adm. fordelingstal: 105/15566
Sikkerhed til e/f: 18.000 kr.

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Siemens kgleskab, Siemens ovn, Bosch vaskemaskine og AEG tgrretumbler.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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EJENDOMSMAEGLER CAMILLA THOUBER APS  AMALIECADE 6, DK-1256 KBBENHAVN K
(+45) 2222 4455 CT@CAMILLATHOUBER.DK =~ WWW.CAMILLATHOUBER.DK

Dato: 23.01.2020

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Lokalplan: Nr. 161.

Tinglyste serviutter:

Servitut 1 - lyst 09.05.1932 - Dok. om udleeg af areal m.v.

Servitut 2 - lyst 09.07.1937 - Dok. om bebyggelse, benyttelse mv. faerdselsret mv.
transformerstation/anlaeg m.v.

Servitut 3 - lyst 27.01.1938 - Dok. om tgrrerum.

Servitut 4 - lyst 27.01.1938 - Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.

Servitut 5 - lyst 02.08.1938 - Dok. om anleeg, afvanding, vedligeholdelse og renholdelse
af neermbetegnede arealer.

Servitut 6 - lyst 02.08.1938 - Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v., indeholder
gkonomiske forpligtelser.

Servitut 7 - lyst 23.03.1943 - Dok. om ejendommens navn.

Servitut 8 - lyst 27.07.1973 - Vedtaegter for ejerforeningen.

Servitut 9 - lyst 13.05.1981 - Vedtaegter for ejerforeningen - tilleeg.

Servitut 10 - lyst 07.11.1990 - Lokalplan.

Servitut 11 - lyst 23.01.1995 - Dok. om fjernvarme/anlaeg m.v.

Servitut 12 - lyst 09.11.2004 - Tilleeg til vedtaegter for ejerforeningen.

Servitut 15 - lyst 02.02.2017 - Opklassificering til off. ve;.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Der er brugsret til keelderrum samt brugsret til faelles vaskeri mod betaling.

Endvidere er der mulighed for leje af ekstra kaelder-/loftsrum.
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CAMILLA THOUBER

EJENDOMSMAEGLER CAMILLA THOUBER APS  AMALIECADE 6, DK-1256 KBBENHAVN K
(+45) 2222 4455 CT@CAMILLATHOUBER.DK =~ WWW.CAMILLATHOUBER.DK

Adresse: @sterbrogade 198, 3. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: CT19002

Kontantpris: 4.000.000 Ejerudgift/md.: 5.157 Dato: 23.01.2020
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos ALKA

Forsikring.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Standardfinansiering:

Forbehold: Jf. forsikringspolice. Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet

realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Forurening:
Ejerlejligheden er beliggende i byzone med omradeklassificeret som lettere forurenet.

Bevaringsveaerdig ejendom:
Forbrugsafhaengige udgifter: Kaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret med bevaringsveerdi: 3
Arligt varmeforbrug:

Om boligbeskatning:

Udgift kr.: 9.761 Forbrug: Kgber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 treeder en ny ejendomsvurderingslov i
Udgiften er beregnet i 3r: 2017/2018 kraft, d_er t_)etyder at den offentlige ejendo_ms_vaerdi og grur)dvaerdi,_der offentliggeres i
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme. 2019 vil b!l\(e beregnet ud fra ?enqrede principper. Qplysnlngerne i denne
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen. salgsopstllllng,_herunder seerligt ejendomssk_at og eJ_endomsvaerdlskat, har _
Oplysningerne stammer fra: Salaers seneste arsforbru uc.igangspunkt i den seqeste fastsatt? vurdering og.tll.hcarende skattgloﬁsvardler.

Py 9 9 ° 9 Disse forhold kan have indflydelse pa kgbers fremtidige skattebetaling, og kaber
Seelger betaler a conto varme kr. 790,00 pr. maned. opfordres til at sege egen radgivning herom.

Ejerskifte:
Kgaber er palagt at betale et gebyr til ejerforeningen pa kr. 2.562,50,- inkl. moms for

notering af ejerskifte.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 12.01.2018 med energiklassifikation: C.
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EJENDOMSMAEGLER CAMILLA THOUBER APS  AMALIECADE 6, DK-1256 KBBENHAVN K
(+45) 2222 4455 CT@CAMILLATHOUBER.DK =~ WWW.CAMILLATHOUBER.DK

Adresse: @sterbrogade 198, 3. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: CT19002

Kontantpris: 4.000.000 Ejerudgift/md.: 5.157 Dato: 23.01.2020
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 7.827 | Kontantpris/udbetaling 4.000.000
Ejendomsveaerdiskat 16.275 | Tinglysningsafgift af skadet 25.660
Ejerforening 35.468 Ejerskiftegebyr til administrator, anslaet 3.000
Antenne/internet ) 2.256 I alt 4.028.660
Rottebekaempelse, anslaet 60

Ejerudgift i alt 1 &r 61.885

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 200.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.200 md./ 194.404 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.335 md./ 172.025 ar v/24,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 07.01.2020

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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EJENDOMSMAGLER CAMILLA THOUBER APS

AMALIEGADE 6, DK-1256 K@BENHAVN K
(+45) 2222 4455

CT@CAMILLATHOUBER.DK = WWW.CAMILLATHOUBER.DK

Adresse: @sterbrogade 198, 3. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: CT19002
Kontantpris: 4.000.000 Ejerudgift/md.: 5.157

Dato: 23.01.2020
Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages péa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld  Obl.restgeeld Kontant- | Valuta Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra-

Szerlige over- | Garanti- Kontant
veerdi Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto

tagelsesvilkdr = stillelse | regulering
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